Lisa 2
Voru Vallavolikogu xx.xx.2024 otsuse nr __ juurde

Keskkonnamdoju strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamoju  strateegilise  hindamise (edaspidi KSH) koostamisel on ldhtutud
planeerimisseadusest (edaspidi PlanS) ja keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadusest (edaspidi KeHIJS). Eelhinnangu tulemusena selgitati vilja, kas Voru vallas, Kose
alevikus, Kose tee 11 // Luigemde (katastritunnus 91804:003:0434) katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine voi
mitte.

KSH eelhinnangu kohustus tuleneb KeHJS § 33 1g 2 p-st 3 ja PlanS § 126 lg-st 7. Lopliku otsuse
KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus. Enne otsuse tegemist tuleb
kiisida (DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pdhjal) seisukohta asjaomastelt asutustelt
vastavalt KeHJS § 33 1oikele 6.

1. Osapooled

Detailplaneeringust huvitatud isik on Voru valla Kose alevikus Kose tee 11 // Luigemie
(katastritunnus  91804:003:0434) omanik AS Johnny (registrikood 10080098). Strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algataja ja kehtestaja (edaspidi otsustaja) on Voru
Vallavolikogu. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Voru vallavalitsus (registrikood
77000393), Vorumdisa tee 4a, 65605 Voru linn.

2. Kavandatava tegevuse kirjeldus ja olemasolev olukord

Kinnisasja omaniku AS Johnny (registrikood 10080098) volitusel esitas Allianss Arhitektid OU
(registrikood 11590631) juhatuse liige Indrek Tiigi 25.03.2024 Voru vallavalitsusele taotluse Voru
vallas Kose alevikus Kose tee 11 // Luigemée (katastritunnus 91804:003:0434) detailplaneeringu
algatamiseks. Taotluse kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks ehitusdiguse andmine
kauplushoone ehitamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vidhendada kavandatava
kauplushoone ja seda iimbritseva liikluspinna ulatuses Pappjirve ehituskeeluvoondit 10-15 meetrini
veepiirist (vt lisa 1).

Detailplaneeringu ala (vt Joonis 1) asub Kose tee 11 // Luigemie (tunnus 91804:003:0434), Kose
tee 1la (tunnus 91701:001:1228), 66 Voru-Verijarve tee (tunnus 91701:001:0965), 66 Voru-
Verijjarve tee L9 (tunnus 91804:003:0435) ning osaliselt 66 Voru-Verijarve tee L1 (tunnus
91804:003:2380) ning 25161 Kose-Kabli tee (tunnus 91804:003:2760) maaiiksustel. Planeeringuala
asub Pappjarve ning Voru-Verijarve tee vahelisel alal. Planeeringuala pindala on ca 1,7 ha.
Hoonestatava maatiksuse Kose tee 11 // Luigemée olemasolev sihtotstarve on drimaa. Maa-ala on
hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub maaiiksusel 1970. aastal valminud kauplus-kohvik
(ehitisregistrikood 113018581). Detailplaneeringuga soovitakse anda ehitusdigus uue
kauplushoone ja seda limbritseva transpordiala ehitamiseks. Olemasolev 240 m? ehitisealuse
pinnaga 2-korruselise hoone asemel soovitakse piistitada ca 700 m? ehitisealuse pinnaga hoonet.



Joonis 1 Detailplaneeringu ala. Aluskaart Maa-amet 3D.
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planeeringuala piir

Joonis 2 Piirkonna olulisemad maakasutuse piirangud. Aluskaart: Maa-amet. X-GIS.

Planeeringuala asub (Joonis 2) Pappjirve veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondis. Jarve
veepeegel on ca 5,3 ha. Kuni 10 ha suurusel jirvel on ehituskeeluvoond 25 meetrit. Planeeringuala
jadb osaliselt riigitee kaitsevoondisse. Hoonestatav ala {ihtib puurkaevu sanitaarkaitseala
(registrikood PRK0014180) ning geodeetilise margi (registrikood nr 217462) kaitsevoondiga.

Maa-ameti kdlvikukaardi alusel asub Kose tee 11 // Luigejarve katastriiiksus kogu ulatuses muu
maa kolvikul. Muu maa kolvik on maa, mida ei kasutata haritava maana, loodusliku rohumaana,
metsamaana ega duemaana. Olemasolevast kauplushoonet iimbritseb asfalteeritud transpordiala.
Valdavalt on tegu niidetava haljasalaga, Pappjarve veekaitse- ja ehituskeeluvoondis ja siin-seal
iimber asfaldiplatsi kasvavad kased, lepad, hobukastanid, parnad ja minnid (vt Fotod).
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Foto 2 Vaadz Pappjdrvele

3. Seotus teiste strateegiliste dokumentidega

Uhinenud Voru valla iildplaneeringu kehtestamiseni kehtivad endiste Lasva, Orava, Sdmerpalu,
Vastseliina ja Voru valdade {ildplaneeringud. Voru valla ildplaneeringu (kehtestatud Voru
Vallavolikogu 09.04.2008. a madrusega nr 42) kohaselt asub Kose tee 11 // Luigejérve katastritiksus
detailplaneeringu koostamise kohustusega tiheasustusalal. Planeeringu hoonestatav osa asub
valdavalt 4drimaal ning ilejdsnu iildkasutatavate haljasalade maal. Uldplaneeringu kohaselt tuleb
haljasaladel tagada avatud maastike sdilimine, sdilitada traditsioonilise maastikukasutuse struktuur.
Arimaa juhtfunktsiooniga aladele iildplaneeringu seletuskirjas ehitus- ja arendamistingimusi ei
méiirata. Eeltoodule tuginedes on planeeringualale olemasoleva hoone asukohta uue kauplushoone
plistitamine kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.

Koostamisel oleva Voru valla iildplaneeringu (vastu vdetud Voru Vallavolikogu 16.11.2023
otsusega nr 70) asub Kose tee 11 // Luigejarve kogu ulatuses dri- ja teenindusettevotte juhtotstarbega
maa-alal. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on hoonestataval maaiiksuse vihim lubatud
haljastuse protsent on 15% ja suurim lubatud tédisehitusprotsent on 60%. Eeltoodule tuginedes on
planeeringualale uue kauplushoone piistitamine kooskdlas koostamisel oleva iildplaneeringuga.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 40 Ig 3, Ig 4 p 2 kohaselt voib kalda ehituskeeluvéondi vihendamine
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul. Ehituskeeluvoondi véhendamiseks esitab kohalik
omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud iildplaneeringu
muutumise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu. LKS § 38 lg 3 alusel on kalda
ehituskeeluvoodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, vilja arvatud § 38 Ig 4 ja Ig 5
toodud erandite puhul. Detailplaneeringuga kavandatava hoone ja litkluspinna rajamine
ehituskeeluvoondisse ei kuulu LKS § 38 lg 4 ja Ig 5 nimetatud erandite alla. Seega on
ehituskeeluvodndi vihendamise ettepaneku esitamine Voru valla tildplaneeringut muutev asjaolu.

Voru maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018 kaskkirjaganr 1.1-
4/81) jooniselt 1. ,,Asustuse suunamine* selgub, et detailplaneeringu ala on maéddratud linnalise
asustuse alaks. Planeeringu seletuskirjas on mh seatud tingimus, et asustuse suunamine ala sees
lahtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjade maa-alade ja tiihjalt seisvate
hoonete kasutusele votmist. Seega on Kose tee 11 // Luigejirve maaiiksuse uushoonestamine
kooskdlas Voru maakonnaplaneeringuga.

Kose alevikus voetakse endisi aiamaid jirk-jargult elamumaana kasutusele. St rahvastiku arv
piirkonnas kasvab, kuid ldhimad mitmekesise kaubavalikuga kauplused ja teeninduspinnad asuvad



Voru linnas. Seega on planeeringualale kaasaegse kauplus- ja dripinna rajamine kooskdlas avaliku
huviga.

4. Voéimalikud keskkonnamdjud
4.1. Mojud Natura 2000 vorgustiku aladele, elupaigatiiiipidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Keskkonnaregistri andmetel ei paikne nimetatud detailplaneeringuga katastritiksustel kaitsealasid,
hoiualasid, piisielupaiku ega kaitsealuseid {liksikobjekte. Planeeringuala asub (vt Joonis 2)
Pappjarve veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoondis. Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 34 on
kalda kaitse eesmérk seal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja
juurdepadsu tagamine. Kallasrada ei tohi sulgeda, vaid see peab jadma avatuks. Detailplaneeringuga
ei ndha ette ehitustegevust Pappjérve veekaitsevoondis ega kallasraja sulgemist. . Detailplaneeringu
algatamise taotluse kohaselt veekogus tegevusi ei planeerita, pinnase- ja raietood veekaitsevoondis
kooskolastatakse Keskkonnaametiga.

Planeeritav ala ei asu Natura 2000 vdrgustiku alal: 1&himad Natura 2000 alad (Verijarve, Tamula
jarve, Kubja jarve hoiualad) asuvad 1 — 3 km kaugusel. Kavandatava tegevuse mdju Natura 2000
aladele on ebatdenéoline.

Maa-ameti iileujutusohuga kaardi kohaselt ei asu hoonestatav Kose tee 11 // Luigejdrve maaiiksus
ileujutusohuga alal. Ehitusala laiendamine toob kaasa kovakattega pindade lisandumise
(litkkluspind, katused), kuid &rajuhitavate vooluhulkade mdju Pappjdrve veereziimile pole
mirkimisvddrne. Kui vee- ja kanalisatsioonisiisteem (sh sadevesi) lahendatakse Voru
linnatihisveevérgi ja-kanalisatsiooni baasil, siis olulist mdju pinnaveele ei ole ette ndha.
Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb vélja selgitada maaiiksusel oleva puurkaevu
likvideerimise vajadus.

4.2.Loodusvarade kasutamine
Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetel ei asu planeeringualal maavarade leiukohti ning see ei
jaa maavarade levialasse ega perspektiivaladele. Planeeringuga kavandatav tegevuse ei née ette sellel
alal taastumatute loodusressursside kasutamist. Kavandatava tegevuse elluviimiseks ei kasutata pinna-
ja pohjavett. Loodusvaradest kasutatakse maad.

4.3.Miira, vibratsioon, 0husaate, tahked jasitmed
Lammutus- ja ehitusaegseid keskkonnamojusid voib iildjuhul kisitleda negatiivsetena — miira,
vibratsioon, tolm ja tavapérasest suurem liikluskoormus vdivad mdjuda hiirivana, kuid need mdjud
on liihiajalised. Ala kasutamisega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee,
pinnase vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn, sest
tegevuse iseloom ei eelda seda.

Kavandatav tegevus ei pohjusta kasutusperioodil markimisvédrselt Ohusaastet. Kuna ala
véljaarendamisel vidhesel miédral suureneb liikluskoormus alal, siis peamine kasutus- ja
ehitusperioodi dhusaaste on seotud sisepdlemismootoritest dhku paisatavate heitgaaside ja tolmuga.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjddtmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata jaidtmeteket
mahus, mis voiks iiletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama
koiki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma
jddtmete taaskasutamise voi andma jadtmed kditlemiseks iile jddtmeluba omavale isikule ning



rakendama koiki vdimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Jadtmete kéitlemise (sh kogumise)
korraldamisel ldhtutakse jadtmeseadusest ja Voru Vallavolikogu 20.09.2023 méérusest nr 35 ,,Voru
valla jadtmehoolduseeskiri* nduetest. Jddtmeteke kaasneb hoonete kasutusperioodil. Jddtmed tuleb
anda iile jaatmekdaitlejale. Juhul, kui jaddtmekaitlus korraldatakse vastavalt jadgtmeseadusele ja valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

4.4.Pinnas, veestik ja vee kasutus
Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, samuti
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi jargi asub
ala keskmiselt kaitstud pohjaveega alal.

Planeeringuala piirneb Voru linna reoveekogumisalaga. Koostd0s aktsiaseltsiga Voru Vesi on
voimalik kavandada ja vilja ehitada planeeringuala lihisveevérk ja -kanalisatsioon. Liitumiseks
Voru linna UVK-ga tuleb esitada liitujal vormikohane liitumistaotlus. Seega on vdimalik
minimeerida vdimalikke reoveekiitlusega seotud negatiivseid mojusid juba niigi liigtoitelise
Pappjérve veekvaliteedile.

Maa-ameti iileujutusohuga kaardi kohaselt ei asu Kose tee 11 // Luigejdrve maaiiksus
iileujutusohuga alal. Detailplaneeringu ei kavandata Pappjarve loodusliku sdngi muutmist. Ala
detailplaneeringu kohase kasutamise korral ei kaasne olulist negatiivset mdju Pappjérve
veekvaliteedile. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada kavandatava kauplushoone ja
seda limbritseva liikluspinna ulatuses Pappjirve ehituskeeluvoondit 10-15 meetrini veepiirist.
Seega tuleb planeeringu koostamise kéigus analiilisida (tuginedes LKS § 40 lg 1) olemasolevaid
teede- ja tehnovorke, viljakujunenud asustust ning hinnata kavandatava tegevuse mdju kalda kaitse
eesmarkidele, taimestikule, reljeefile, kolvikutele ja kinnisasjade piiridele.

Planeeringuala asub véga suure kallakuga alal. Maa-ameti mullastiku kaardirakenduse andmetel
asub valdav osa maaiiksuses norgalt erodeeritud ja erosiooniohtlikul mullal. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb pohjalikult késitleda pinnasetddodega seonduvat ning ette ndha erosiooniohu
vihendamise meetmed.

4.4. Moju kultuuriviartusetele
Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud pérandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad.
Detailplaneeringu ala ei jai kinnismélestise kaitsevoondisse. Moju kultuurivédrtustele puudub.

4.5. Maakasutus, visuaalne moju

Planeeringuala on vaadeldav Voru-Verijjarve teelt, Kose-Kébli teelt ning Pappjéirve kallastelt.
Planeeringu elluviimisega ala vaadeldavus ja maakasutus ei muutu. Maaiiksusele kavandatav hoone
ja selle 1ahitimbrus kaasajastatakse — seega on visuaalne moju pigem positiivne.

4.6 Taimkate ja loomastik

Planeeringuala on olemasoleva kasutuse ja asukoha tdttu vordlemisi liigivaene ning elupaikadeks
vidhesobiv. Maaiiksus on juba driotstarbel kasutusel, selle hoonestatud osa ldhilimbrus on
asfalteeritud. Ulejdsnud osa maaiiksusest on niidetav haljasala, mis paikneb kitsa ribana Pappjirve
ja Voru-Verijarve tee vahelisel alal. Seega ei kaasne Kose tee 11 // Luigejarve maatiksusele uue
kauplushoone rajamisega eeldatavalt olulist negatiivset moju taimestikule ja loomastikule.

4.7 Inimese tervis ja vara
Kose tee 11 // Luigejarve maaiiksusele uue kauplushoone rajamisega kaasnev negatiivsete
tervisemdjude esinemise tdendosus on viike. Voimalike avariiolukordade esinemise, mille



tulemusena vdib reostuda nditeks pinnas, veekogu, pdhjavesi voi 0hk, voimalikkuse vihendamiseks
tuleb planeeringu koostamise kdigus ette nidha vastavad ennetavad meetmed. Avariiolukordade
esinemise tdendosus on viike kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse planeeringus esitatud
tingimusi ja digusaktidega kehtestatud ndudeid. Kuna planeeringuala on juba ériotstarbel kasutuses,
siis ei ole planeeringu ellu viimisega oodata kavandatava tegevusega seonduvat mdjude
kumuleerumist ega oluliste negatiivsete koosmodjude esinemist.

5. Ettepanek KSH algatamata jitmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
KSH labiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1. Detailplaneeringu ellu viimisega ei saa olemasoleva info pohjal eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset modju kaitsmata
pohjaveega piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub
eeldatavasti piiritilene modju, sh moju Pappjarve veekvaliteedile.

2. Planeeringualal ei paikne kaitsealasid ja Natura 2000 vorgustiku alasid. Eeldatav moju
Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

3. Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase, Shu ja vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele. Detailplaneeringu elluviimisega (nii
ehitusjirgus kui hilisema kasutuse ajal) pole oodata jaadtmeteket mahus, mis voiks tiletada
piirkonna keskkonnataluvust.

4. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripirandit, inimese
tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse,
miirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate {ilenormatiivsete
saastetasemete esinemist. Avariiolukordade esinemise tdendosus on véike.

5. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vdhendada kavandatava kauplushoone ja seda
iimbritseva liikluspinna ulatuses Pappjéarve ehituskeeluvoondit 10-15 meetrini veepiirist.
Seega tuleb planeeringu koostamise kdigus analiiiisida (tuginedes LKS § 40 lg 1)
olemasolevaid teede- ja tehnovorke, viljakujunenud asustust ning hinnata kavandatava
tegevuse moju kalda kaitse eesmérkidele, taimestikule, reljeefile, kdlvikutele ja kinnisasjade
piiridele ning , védljakujunenud asustusest.

Arvestades eelhindamise tulemusi pole Voru Vallavolikogu hinnangul keskkonnamdju strateegilise
hindamise ning Natura hindamise ldbiviimine vajalik.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

Voru vallavalitsus kiisis (xx.04.2024 kiri nr 7-1/xxx) KSH eelhinnangule Keskkonnaameti,
Transpordiameti, Maa-ameti ning Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi seisukohta. Asutuste
seisukohti kajastatakse detailplaneeringu algatamise otsuses ning podhjendatakse seisukohtade
arvestamist ja/v0i arvestamata jatmist.

Koostas: planeeringuspetsialist Triinu Jiirisaar
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